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Styrelsen for Brf Bryggan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013, vilket ar féreningens
fijarde verksamhetsar.
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foéreningens fastighet
Féreningen har den 13 september 2012 forvarvat fastigheten Dockporten 2 i Malmo kommun. Lagfart erhélls den
17 maj 2013.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 84 bostadsrattslagenheter och en lokal.
Den totala boytan ar ca 6.961 kvm och lokal arean d@r ca 58 kvm. Féreningen disponerar dver 68 parkeringsplatser
i gemensamt garage samt 16 markparkeringsplatser.

Fastigheten dr fullvardesforsakrad hos Folksam.

Gemensambhetsanlaggning

Foreningen kommer att delta i gemensamhetsanldggningar inom kvarteret Dockporten och omradet Dockan.
Gemensamhetsanlaggningarna omfattar:

* Vdstra Dockpromenaden med kommunikationsytor, dagvattenanlaggning och planteringar

*Bro over smabatshamnen inkl belysning

*Gastparkerings-och kommunikationsytor, dagvattenanlaggning och planteringar norr om foreningens fastighet.
*Gdstparkerings- och kommunikationsytor, dagvattenanlaggning och planteringar séder foreningens fastighet
*Belysning avseende vastra Dockpromenaden samt tvargator

Ev kan vattenomradet inom fd torrdockan komma att bilda separat fastighet med foreningens fastighet som
deltagare.

Vasentliga servitut

Servitut for spill- och dagvatten anldggning avses att bildas belastande andra fastigheter inom kvarteret, till forman
for foreningens fastighet.

Servitut for dverskjutande byggnadskonstruktioner belastande andra fastigheter, till forman for féreningens
fastighet.

Fastigheten belastas av en nyttjanderatt for grund- och ytvatten.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning under tiden 2013-04-01 - 2015-08-31.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har under 2013 haft avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet galler till 2014-12-31.
N
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Féreningens lokal
Kontrakten pa foreningens lokal I6per enligt féljande:

Hyresgdst Lokalt Moms Yta Loptid t.o.m
nyresgast Lokaltyp Loptidt.o.m
JM AB kontor Ja 58 kvm 2016-06-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokalen. Féreningen kommer att begara
aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanférlig till byggkostnaden f6r lokalen.

En forutsattning for att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den atervunna investeringsmomsen ar
att uthyrning av lokalen sker till hyresgdster som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande
10 aren.

Foreningens ekonomi
Foreningens langsiktiga lan
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not 6.

Under aret har féreningen amorterat 188 000 kronor (0 kr) i enlighet med faststélld serieplan.

Avrakning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for féreningens kostnader och uppburit foreningens intdkter fram till avraknings-
tidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrakningstidpunkt har faststallts till den 30 september 2013.

Fdreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finasieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 september 2013 féljande

utseende:
Anskaffningskostnad 320507 000 Lan 69 612 000
Insatser 150 536 000
Upplatelseavgifter 100 359 000
320507 000 320 507 000

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 320 507 000 kr.

Ny god redovisningssed

Fran och med 2014 géller ny god redovisningssed avseende upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken).
Detta innebar att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma behdvas justeras, vilket kan medféra
Okade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstdlldes 2013 och kommer att deklareras som fardigstdllda. De kommer troligen att asattas
vardear 2013. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m vardearet samt
for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ar efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar

full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler, dit garage raknas, utgar fr.o.m faststallt vardear med 1 % av taxeringsvardet.
ERY
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Avséttning till yttre fond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm lagenhetsarea i féreningens hus. Eftersom fastigheten ar nybyggd
finns inget storre underhall planerat inom de ndarmsta aren.

Arsavgifter
Under 2013 har arsavgiften varit oférandrad, genomsnittlig arsavgift var ca 568 kr/kvm i enlighet med ek.plan.

Styrelsen har inte beslutat om hojning av arsavgiften under 2014.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 139 (23) medlemmar.

Under aret har 30 (23) bostadsratter overlatits.

Verksamhet under aret

Under aret har styrelsen jobbat med att gora hemsidan, tagit fram ordningsregler for baten och uthyrningen
av denna.

Invigning av garden holls under hésten med bra anslutning.

Informationsblad till medlemmarna har skickats ut.

Ink6p av inredning och iordningstallande av gastlagenheten skedde under hésten och har sedan anvénts
flitigt av medlemmarna.

Styrelsen har efter féreningsstimman den 11 juni 2013 haft foljande sammansattning:

Robert Ahlquist Ledamot, ordférande
Ingrid Segerbank Ledamot, sekreterare
Kim Hansson 1/ Ledamot

Andreas Nilsson Ledamot

Par Wulff 1/ Ledamot

Johnny Gronberg 1/ Suppleant

Emelie Almqvist Suppleant

Elin Sjostedt Suppleant

Lars Thulin Suppleant

1/ utsedda av AB Bostadsgaranti
Foreningens firma tecknas , forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 10 (7) protokollférda sammantraden utéver stamman.

For styrelsens ledamaoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Folksam.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Simon Almquist, sammankallande, Mona Lund och Jennie Nissén.

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2012.

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande resultat:

arets resultat

For ar 2013 foreslar styrelsen att
till foreningens fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna, avsattes
i ny rékning overfores

Foreningens ekonomiska stéllning

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

tilldggsupplysningar.

269 002
269 002

66 344
202 658
269 002
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RESULTATRAKNING

Intdkter

Arsavgifter bostider

Hyresintdkter garage och MC-platser
Hyresintakt lokal

Kabel-TV

Debiterat varmvatten

Gastlagenhet

Summa intdkter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer

Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsakring
for styrelsen

Kabel-TV

Fastighetsskatt

JM AB enligt avtal

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersattningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakt

Rantekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella investeringar

ARETS RESUTAT

130101
NOT -131231

1576 616
212 358
28 275
86 813
24 847
7400
1936 309

-16 175
-56 250
1 -243 350

-16 869
-110 253
-42 400
-105 070
-590 367

-22 951

2 -16 735
-25 875

-41 000

-106 561

3 -89 737
1149 644

0
-880 642
-880 642

269 002

ix
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Pagaende nyanlaggning
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordran hos IM AB

Momsfordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa
Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

131231

0

320 146 843
21 291

320 168134

320168134

32943
53294
276 022
98 791
461 050

2000
987 787
1450 837

321618971
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121231

233 000 000
0

233 000 000

233 000 000

0
1626788
0
0
1626 788

0
222 271
1849 059

234 849 059
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskuld

Personalens kallskatt

Skuld Entreprendren

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

131231

250 895 000
250 895 000

269 002
269 002

251 164 002

0
68 672 000

752 000
128 165
42 400
12 333

0

0

848 071
1782969

321618971

69 612 000

Inga
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121231

1740000
1740000

1740000

231 500 000
0

1602 633
1609 059

234 849 059

69 612 000

Inga

33
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad férutom BFNAR 2008:1. Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Om inte annat framgar dr de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende
ar.

Resultatrakning

Intakter

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt féljande:
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintdkter i den period uthyrningen avser
Ranteintakter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader
| foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de

hanfor sig.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad har fardigstallts under aret. Nedlagda produktionskostnader har
fordelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran berdknat taxeringsvarde. Slutlig
fordelning av den totala anskaffningskostnaden sker efter att foreninegns byggnad asatts
vardear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebar att de arliga av-
skrivningarna ar laga i borjan av avskrivningstiden och okar darefter successivt. Avskrivnings-
planen innebar att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 ar.

Arets avskrivning uppgar till 84 135 kronor (0 kronor). Planerad avskrivning for ar 2014
uppgar till 277 648 kronor.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar skrivs av éver den beridknade nyttjandeperioden
en linjar avskrivningsplan tillampas:
Inventarier: 5ar

1n
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Omsattningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultat-
disposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker overforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Anstdllda
Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner eller
ersattningar har inte utbetalts.
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NOTER

1 Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

2 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsers
Styrelsearvode
Sociala avgifter

3 Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Byggnad och mark

Ingdende Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp

Investeringsmoms

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

varav mark 68 100 000 kr

Ackumulerade avskrivningar byggnad
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Bokfort restvarde byggnad och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarden mark

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp

Utgdende avkumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar inventarier
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Bokfort restvarde inventarier

2013
50 286
109 966
45 045
38 053
243 350

2013
12 500
4 235
16 735

131231

233 000 000
0
-233 000 000
0

0

87 507 000
-276 022
233 000 000
320230978

0

-84 135

-84 135

320 146 843

0
14 600 000
14 600 000

26 893
26 893

5602
21291
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233 000 000

233 000 000
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4 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Upplupen varmvattenkostnad
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald tekn.férvaltning

5 Eget kapital Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 1740000

Okning av insatskapital 148 796 000

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 150 536 000

6 Langfristiga skulder

Upplatelse-
avgifter
0

100 359 000

100 359 000

1.Swedbank, ranta 2,63 %, bundet till 2015-06-26
2.Swedbank, ranta 2,92 %, bundet till 2016-06-27
3.Swedbank, ranta 3,41 %, bundet till 2018-06-27

Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen revisionsarvode

Upplupna rantor

Forskottsbetalda manadsavgifter o hyror
Upplupen elkostnad

Upplupen avfallskostnad

Upplupen bankkostnad

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupen va-kostnad

Upplupna sociala avgifter

Malmé 2014-04- 17

Robert Ahlqﬁist
ordférande

[ A
JU/{ j%////ﬂ’///
im Hansson

Ledamot

Var revisionsberattselse har lamnats den ZZ/L/ A%A

Ohrggis Pri;gwat%éousemopers AB
J6fn Bengtsson

Auktoriserad revisor

ng’rid Segerbank
Ledamot

Andreas Nilsson
Ledamot

131231

2106
22371
18 064
56 250
98 791

Utgaende
resultat
0

269 002
269 002

131231
22935000
22935000
23 554 000

-752 000
68 672 000

131231
25 875
328713
274791
50 286
2974
643

109 966
45 045
9778
848 071

11(11)



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Bryggan, org. nr 769622-2772

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bryggan for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsitgarder
som ir andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

=

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bryggan for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgiarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 22 april 2014

Ohrlings PricewaterhoyseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



