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Styrelsen for Brf Bryggan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012, vilket 4r foreningens
tredje verksamhetsér.

Om inte séirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamé] att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Foreningen har den 13 september 2012 forvirvat fastigheten Dockporten 2 samt del av Kranen 5 i Malmé

kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet kommer det att uppforas tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 84
bostadsréttsligenheter, totala boytan blir ca. 6 961 m2 och lokaler med en total lokalarea om ca 58 m2 .
Foreningen disponerar 6ver 84 parkeringsplatser varav 68 garageplatser i killaren.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad via JM AB hos Gar-Bo Férsikring AB.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggning avseende anliggningssamfilligheter
inom kvarteret Dockporten och omridet Dockan avseende kommunikationsytor, dagvattenankiggning och
planteringar pa Vistra Dockpromenaden. Dessutom kommer det inga en bro 6ver smabatshamnen inkl
belysning och gastparkering och kommunikationsytor, dagvattenanliggning och planteringar séder och
norr om féreningens fastighet samt belysning avseende Vistra Dockpromenaden samt tviirgator.

Kostnad for GA ir beriknad till 115 000 kr per 4r.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen kommer att teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning avseende inre-/ yttre skétsel och
tekniska installationer under tvé ar fran godkind slutbesiktning. Skétsel av gemensamhetsanliggningen
handldggs av JM AB tills anliggningen ir slutbesiktigad.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen kommer att teckna avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning i enlighet med

entreprenadavtalet.

Féreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 21 september 2012. Tillsténd att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den

4 oktober 2012.
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Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark 4r beriknad till 320 507 000 kr vilket kommer
att finansieras genom Ian om 69 612 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 250 895 000 kr.
Enligt ekonomisk plan berdknas den totala arsavgiften uppga till i genomsnitt ca 568 kr per kvm och &r
samt insatser och upplitelseavgifter till ca 36 043 kr per kvm.

Féreningens langfristiga lan
Foreningen innehar byggnadskreditiv hos Swedbank AB om 250 000 000 kr per den 31 december 2012,

varav utnyttjad del &r 231 500 000 kr, och har tecknat avtal med Swedbank avseende lnfristiga l4n som
berdiknas pé foreningens fastighet.

Avriikning mot entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens kostnader och kommer att uppbira foreningens intikter fram till
avrékningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet. Avrikning mot Entreprendren kommer att
ske efter det att godkind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt
totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden har 4nnu ej skett. Avrikningstidpunkt
beriknas ske den 30 september 2013.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna #r under uppforande och kommer troligen att &séttas virdear 2013. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostider under uppftrande t.0.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m avrikningstidpunkten.

Bostadslidgenheterna ir efter viirdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frin och med ar 16 utgar
full fastighetsavgift. F6r lokaler, dit dven garage riknas, belastas foreningen med kostnad for
fastighetskatt fr.o.m avrikningstidpunkten med 1 % av faststillt taxeringsvirde.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m?2 ligenhetsarea i foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med d
godkiind slutbesiktning skett av féreningens hus.

Féreningsfragor
Féreningen hade 23 (4) medlemmar vid érets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet beriknas pabdrja under april 2013 och paga till i bérjan av juli. Vid
drets slut var 9 bostadsritter tecknade med forhandsavtal, som ej omvandiats till upplatelseavtal, och 36
lagenheter upplatna. Under aret har 23 (0) bostadsritter Gverlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2012 haft f5ljande sammansittning:
Robert Ahlquist Ledamot Ordftrande

Pir Wulff Ledamot 1) Sekreterare

Kim Hansson Ledamot 1)

Johnny Grénberg Suppleant

[)efter 2012-09-13 utsedd av Gar-Bo Forsakring AB och tidigare av AB Bostadsgaranti
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening,
Styrelsen har under aret hallit 7 (1) st protokollférda sammantriiden. Under dret har 2 extra

foreningsstammor hallits, dar det vid forsta extra foreningsstimman beslutades om komplettering av
styrelsen och vid andra fSreningsstimman beslutades om stadgeindring.
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For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eéreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2012.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intikter fram till
avrakningstidpunkten, dirmed finns inget resultat att disponera.

Féreningens ekonomiska stiillning
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrikning samt
tilldggsupplysningar.
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BAILANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar
Pigéende nyanliaggning
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstitlgdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordran JM AB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Kortfristiga skulder
Personalens killskatt
Upplupna sociala avgifter
Upplupen rinta

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

121231

233 000 000
233 000 000

233 000 000

1626 788
1 626 788

222 271
1 849 059

234 849 059

1 740 000
1740 000

231 500 000

6 426
4 187
1 598 446
1 609 059

234 849 059

69 612 000

Inga

4(6)

111231

o

=]

o

Inga

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgéar 4r de tillimpade principerna ofbrindrade i jimforelse med foregiende Ar.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Féreningens byggnad ir under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagiende
nyanldggning i balansrikningen. Slutlig fSrdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde i samband med att freningens byggnad
asitts virdedr,

Omsiittningstillgdngar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret.
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NOTER
1 Pagaende nyanliggning 2012 2011
Ackumulerade anskaffningsviirden
Inkép 233 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 233 000 000 0
2 Eget kapital Inbetalda

insatser
Belopp vid arets inging 0
Okning av insatskapital 1 740 000
Belopp vid arets utging 1740 000

Malmé den b / LD 2013

Brf Bryggan
7 a Q / .
¢ . Iy
Robert Ahlquist Kim Hansson
Ordf6rande Ledamot Ledamot

/
Vér revisionsberiittelse har lamnats @l 7 nlﬂ 2013
Ohrlings PricewaterhgfiseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Bryggan,
org. nr 769622-2772

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Bostadsriitisfor-
eningen Bryggan for r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ir néidvandig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéirder inhémta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
valjer vilka 3tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r &ndamalsenliga
med hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gbra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks3 en utvirdering av aindam3lsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergri-
pande presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Bryggans finansiella stillning
per den 31 december 2012 enligt rsredovisningslagen, Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller balansrikning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi fiven utfrt en revision
av styrelsens {6rvaltning for Bostadsriittsforeningen Bryggan for ir
2012,

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forvaltningen pd
grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, itgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelsele-
damot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapsfret.

Malmé den 7 maj 2013

Ohrlings PricewaterhouseCopders AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



